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D2 Irodahaz

1094 Budapest, Tilizolt6 utca 57.

HAZIRENDJE

Ingatlan tulajdonosa: Dobos Ingatlanfejlesztési Kft.
Létesitményfelelds: Palatinus Facility Management Kit.

A tulajdonosi vagyon védelme é€s a belsG biztonsagi elGirasok érvényesitése céljabdl az
ingatlanok HAZIRENDJET a tulajdonos szabalyozza. A bérbeadd koteles az Gzemeltetéssel
Osszefligg6 feladatokat megszervezni.

A tulajdonos (egyben Bérbeadd) biztositja az épllet allagmegoévasat, azok rendeltetésszeri
hasznalatat.

A bérld a bérleménnyel atvett épllet szerkezeti és felszerelési targyainak meglétéért,
épseégeéeért kartéritési felelésséggel tartozik.

1. Belépés, kilépés rendje

A bérlbnek és az Uzemeltetbnek is dokumentaltan, irasban le kell adnia azoknak a
személyeknek a névsorat a portaszolgalaton, akik a Bérleményhez, vagy az ingatlan mas
helyiségeihez tartozd kulcsok felvételére jogosultak. Kulcsot csak a névlistaban szereplé
szemeélyeknek lehet kiadni, alairas ellenében. A kulcsleadast az atadd és atvevd személy
alairasaval igazolja. A biztonsagi szolgalat a kulcsok felvételét és leadasat a kulcs kiadasi
naploban kdteles vezetni.

Az irodahazban nincs szabalyozva a munkaid6, a bérl6 sajat maga szabalyozza a
munkavégzést 00.00 és 24.00 ora kozott. A bérbeadd a bérl altal érvénybe tartott
munkarendet semmilyen formaban nem ellenérzi, vagy vizsgalja.

A vendégek és egyéb személyek beléptetését, a biztonsagi szolgalat végzi, melynek
feladatai:

- az épulet feligyelete, az ott kozleked6k figyelemmel kisérése a személy,- és
vagyonbiztonsag elsédlegessége, valamint a tulajdonosi- és a vagyonkezel6i érdekek
figyelembevétele mellett;

- karmegel6zés, karelharitas;

- a portaszolgalat altal illetékesség, vagy téle fuggetlen, objektiv korilmények miatt
nem megoldhaté problémak haladéktalan jelzése az ingatlan kezelGje felé;

- a bérlék és ugyfelek tajékoztatasa, felvilagositasa, a bérlemény hasznalataval
kapcsolatosan, felmerilé jogos igény esetén segitség megadasa.

Az épulethez tartoz6 mélygarazsban a KRESZ szabalyai érvényesek. A garazs hasznalatat a
Parkolasi rend tartalmazza.
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Az Uzemeltetési feladatok ellatasa érdekében a Dobos Ingatlanfejlesztési Kft. karbantarté
munkatarsai jogosultak belépni a bérleményekbe a bérlé eldzetes hozzajarulasa alapjan.
Kllsé karbantarté bevonasakor szintén elére egyeztetett idében kisérével Iéphetnek be a
bérleménybe. A bérleményen barminem( javitas, atalakitas, karbantartas, felljitas csak a
bérbeadd tudomasaval, ill. engedélyével térténhet.

Rendkivili esemény bekdvetkezése esetén, annak elharitasa céljabdl a tlizbiztos kulcsokkal,
katasztréfa-elharitas esetén, barmi modon, kilén engedély nélkil is beléphetnek a
bérleménybe. Ebben az esetben azonnal értesitendd a bérl6, és jegyz6konyvet kell
késziteni.

2. Eszkozok be- és kivitele

Az objektumba csak a bérleti szerz6désben rogzitett, tevékenységgel 6sszefiiggd anyagokat
szabad behozni.

A Dbérleményben kizarolagosan hasznalt terlletek vagyonvédelmérdl a bérl6 koteles
gondoskodni. A bérbeadé nem vallal felelésséget a bérleményen belil elhelyezett
eszk6zokért (kisméretli, nagyértéket képviselé lap-top, mobiltelefon, utalvany, stb.)
ertéktargyakért, pénzekért. A munkahely rovid id6re torténé elhagyasakor is, elzarassal kell
megakadalyozni az illetéktelenek hozzaférését. A szobat, még rovid idére térténé tavozaskor
is be kell zarni.

3. A dohanyzas rendje

Az irodahaz kézos hasznalatt — NEM DOHANYZO INTEZMENY - figyelemmel az alabbi
torvényi hivatkozasra.
A nemdohanyzdk védelmérdl sz6ld 1999. évi XLl tv.
2.8
(1) A dohanyzas szamara Kkijelolt helyek kivételével — a (3) bekezdésben foglalt
eltéréssel - nem szabad dohanyozni, elektronikus cigarettat vagy dohanyzast imitalé
elektronikus eszkdzt hasznalni:
a. kozforgalmu intézménynek a nyilvanossag szamara nyitva allé helyiségeiben;
c. munkahelyen
(2) az (5) bekezdésben foglalt eltéréssel nem jeldlhet6 ki dohanyzéhely:
a. kozforgalmu intézmények zart Iégtert helyiségeiben,
b. munkahelyek zart Iégterli helyiségeiben,

A bérldk — mint egyéni munkaltatdk — az altaluk bérelt helyiségeket, a munkahelyre
vonatkozé munkavédelemrdl sz6lo 1993.évi XCIII. tv., valamint a tliz,- és balesetvédelmi
szabalyzok betartasaval kodtelesek hasznalni

4. Kameras megdfigyelé rendszer
A parkolé bejaratanal valamint a beléptetési pontnal — a biztonsag fokozasa céljabol —

kameras megdfigyeld rendszer mikdédik a vonatkoz6 adatvédelmi  torvények
figyelembevételével.
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5. Egyéb rendelkezések

Amennyiben a bérl6 Uzleti tevékenységéhez kapcsoldoddan hatdésagi jogszabaly vagy elbiras
rendelkezései érvényesek, bérlé az ingatlan elfoglalasa elétt koteles beszerezni az adott
engedeélyeket, illetve azokat benyujtani a bérbeaddénak megtekintésre. A bérl6 ezen tul
koteles mindenkor eleget tenni ezen jogszabalyoknak és el&irasokban rogzitett
kotelezettségeinek.

A Bérld kizardlag a Bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajarulasa alapjan jogosult a sajat
koltségén a bérleményben atalakitasi munkalatokat végezni. Reklamfeliratok, cégfeliratok
elhelyezése csak a tulajdonos engedélyével, az altala megengedett formaban térténhet.

A Bérlé6 nem tanusithat olyan magatartast, amely akadalyozza a bérlemény biztonsagos,
hatésagi elbirasoknak megfelelé mikodtetését, vagy az Ugyfelek megfelelé szinvonalu
kiszolgalasat. A bérl6 a bérleményt nem rongalhatja, és nem hasznalhatja rendeltetésével
ellentétesen. A gyalogjardakat, kdzlekedési utvonalakat, elétereket, Iépcséhazakat és az
egyéb kdzos tereket, menekillési utvonalakat nem zarhatja le.

A vizes helyiségekben elhelyezett szerelvények és felszerelések kizarélag arra a célra
hasznalhatok, amire készlltek. Ezekbe a berendezésekbe szemetet, hulladékot, rongyot,
veszélyes anyagot, hasznalaton Kivili targyakat dobni, vagy elhelyezni tilos. Minden olyan
eldugulasbdl, rongalédasbdl vagy ezen berendezések és felszerelések helytelen
hasznalatabdl adédd hibak elharitasanak, illetve helyreallitasanak koltségeit a bérlének,
képviselBinek, alkalmazottainak kell megfizetnie, vagyis annak, aki a kart okozta.

Az ablakokra, ajtokra, illetve az épullet barmely részére tilos jeleket, plakatokat, reklamokat
és hirdetéseket festeni, illetve elhelyezni, kivéve ha ezek szinét, méretét, stilusat, valamint
tervezett elhelyezését a Bérbeadd azt elézetesen irasban jévahagyta.

A bérleti szerz6désben leirt tevéekenységen kivll tilos az épuletben és a hozza tartozo
terlleteken kereskedelmi jellegli tevékenység (barter, pénzvaltas, adasvétel, hasznaltcikkek
barmilyen Uzleti célu értékesitése, biztositasi Ugyndki vagy értékpapir kereskedelmi
tevékenység). Tilos tovabba barmilyen célu aukcid rendezése, vagy aruk és aruféleségek
olyan jellegl Uzleti felhasznalasa, amely az épulet karakterének csokkenéséhez vezethet.
Ezen Kkitételek nem vonatkoznak azon Bérlékre akik ezt a tevékenységet folytatjak
alaptevékenységként a sajat bérleti tertletukon.

A bérl6 nem folytathat, illetve nem engedélyezhet semmilyen olyasfajta tevékenységet,
tovabba nem hozhat az épuletbe, illetve nem tarolhat benne olyan anyagokat, amelyek
barmilyen mdédon, balesetet okozhatnak, akadalyozhatjak a tobbi bérlét, sérthetik, vagy
csorbithatjak a tébbi bérl6 jogait, vagy barmilyen okbdl nem felelnek meg az érvényben Iévd
jogszabalyoknak, hatdsagi eléirasoknak.

A bérl6 nem helyezhet el rakomanyt az épllet és a hozza tartozd terlletek semmiféle
padloteriiletén, amely rakomany meghaladja az adott padlészint 1 m2re juto,
terhelhet6ségének, illetve a vonatkozd épitdipari szabvanyok szerint el&irt mértéket. A
bérbeado elbirhatja pancélszekrények és mas sulyos berendezések maximalis sulyat, illetve
elhelyezését, valamint a bérl6 altal az épuletben és a hozza tartozoé teruletekhez elhelyezni
kivant targyak és berendezések elhelyezését a megfelel6 terhelés-elosztas érdekében.
Minden olyan épulet-karosodas esetén, amely nehéz targyak helytelen elhelyezésétdl illetve
a padlo elbirasokat meghalado mértéki terhelésbél adddik, a helyreallitas koltségei kizarolag
a bérlét terhelik.
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A személylift aruszallitasra torténd igénybevétele csak kildon engedéllyel lehetséges.

A bérlé koteles egylttmikddni az épulet takaritd személyzetével a helyiségek tisztan és
rendben tartasa érdekében. A kdézleked6 folyosdkra, kdzds elbterekbe és liftekbe,
lépcs6hazakba szemetet s6porni vagy onteni tilos.

Az éplletbe allatokat bevinni, illetve azokat ott tartani: tilos.

A bérl6 nem folytathat, illetve nem engedélyezhet semmiféle zajos tevékenységet az
épuletben:
hétf6tdl péntekig: 8.00 — 17.00 éraig.

Ha ez szikséges, a bérbeadd elb6zetes tajékoztatasaval és hozzajarulasaval torténhet,
tovabba barmely mas okbdl kifolydlag nem zavarhatja a tébbi bérl6t normal Gzleti
tevékenysége folytatasaban.

Semmiféle olyan felszerelés, berendezés nem helyezhetd el az épuletben és a hozza tartozé
terlleteken, mely barmilyen szempontbdl akadalyozhatja az épulet tdébbi bérléjét: targyak és
berendezések nem szerelheték fel a bérbeadod elbézetes irasbeli hozzajarulasa nélkdl.

Azon gépek és mechanikus berendezések esetében melyek a bérlék Uzletszerl
tevékenységéhez tartoznak, és amelyeknél zaj kibocsatasa és/vagy az épllet szerkezetén
atterjedé vibracidja a bérbeadd, vagy barmely mas bérlé altal kifogasolhaté mértéki, az adott
gépet Uzemeltetd beérl6 koteles azt ugy elhelyezni, vagy sajat koltségén atalakitani, hogy
gumival, vagy mas tipusu =zajt és/vagy vibraciét megfeleléen csokkentd eszkdzzel
kikiszdbdlje a zajt és/vagy vibracios hatast.

A bérl6 nem hasznalhat fel, illetve nem tarolhat az éplletben semmiféle gyulékony vagy
robbanékony anyagot, illetve illuminativ anyagokat — kivéve a hasznalatban Iév6 elemeket,
akkumulatorokat (t6ltéket). Azokban az esetekben, amikor a biztonsagi szolgalat és/vagy az
uzemeltetd jelenlévé munkatarsai a fentiektél eltérd viselkedést tapasztalnak, minden
esetben meg kell gy6zédniiik arrél, hogy a HAZIREND megsértése valdban megtértént. Ha
igy van, akkor kotelességik, hogy a bérlét a tevékenység azonnali hatéllyal térténd
abbahagyasara szolitsak fel, és értesitsék az lizemeltetési vezetét.

6. Rendezvények a létesitmény teriiletén
Rendezvénynek az tekinthetd, ami az adott bérld altalanos munkarendjétdl eltéré idében és
létszammal tartanak. Rendezvények megtartasardl az éplletben minden esetben a
bérbeadét irasban tajékoztatni kell. A tdjékoztatonak tartalmaznia kell a rendezvény idejét és
a résztvevok létszamat.

7. Teendok tiizjelzés (tlizriadd) vagy bombariad6 észlelésekor

Jelen HAZIREND elvélaszthatatlan része az objektumra vonatkozd Tlzvédelmi szabalyzat.
A szabalyzat utasitasait mindenkinek be kell tartani.

A bérbeadd jogosult evakualni az épuletet vészhelyzet vagy katasztrofa esetén. A tlzriado
vagy a bombariad6 elrendelése hangjelzéssel torténik. Az épulet kiuritését a biztonsagi
szolgalat iranyitja. Ekkor a munkat haladéktalanul be kell fejezni, a személyes targyakat
0sszegylijtve, a helyiségeket el kell hagyni, a helyiség ajtajat az utolsdéként tavozonak
kilincsre kell csukni.

Veszélyhelyzetben a felvondk nem mikddnek!
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A tavozashoz a legkozelebb levd lépcséhazat és kijaratot kell igénybe venni, az
iranyfényekkel jelzett menekiilési utvonalon. Az épliletet elhagyva, az épulet mellett kijelolt
gyulekezési helyen kell gyllekezni. Az éplletbe csak a veszélyhelyzet elmultat kbvetden, a
biztonsagi szolgalat és az Uzemeltetési vezetd engedélyével lehet visszatérni. Az épllet
kiuritését évente egy alkalommal gyakorolni kell, a bombariadé (ami egyben a tizriadd)
végrehajtasaval.

A bérbeadd az épuletre vonatkozo tlizrendészeti el6irasokat és tlizriadd tervet minden
bérldvel kdzli. Minden beérlének kdtelessége a sajat bérleményére vonatkozo tiizriado tervet
elkésziteni. A tervet a barbeadoéval jova kell hagyatni.

8. Rendkiviili eseménynek mindsiil:

- Az irodaterlletek nem rendeltetésszeri hasznalata.

- Az ingatlanon torténd engedély nélkili beavatkozas.

- Atlzesetek, figgetlenil a kar nagysagatoél és az eloltas modjatol.

- Robbantassal valé fenyegetés.

- A szolgélat ellatasa soran, vagy ellatasa kézben a szervezetek dolgozéi altal, vagy
ellentk elkdvetett blincselekmény.

- A létesitmények, eszko6zok, berendezések ellen végrehajtott erbszakos
cselekmények, vagy ezek kisérletei.

- Halalos, vagy sulyos személyi sérlléssel jaré munkabalesetek.

- Rendkivili rendszerleallas.

Rendkivili esemény észlelésekor kdvetendd eljaras:

llletékes hatoésagok értesitése, telefon: 112,
Mento: 104
Rendérség: 107
Tiizoltésag: 105.

Bérbeado fenntartja maganak a jogot arra, hogy visszavonja a HAZIREND-et, helyette vagy
azt kiegészitve Uj szabalyokat és eldirasokat vezessen be, melyek dsszhangban vannak a
megallapodasokkal (bérleti szerz6désekkel) illetve a bérbeadd szabalyzataival az alabbi
célok elérése érdekében:

- biztonsag és védelem: az épulet megovasa és tisztan tartasa;

- mikodoképesség;

- kulénb6zb javak megbrzése és védelme: a bérlék, képviselbik, alkalmazottaik és

latogatoik biztonsaganak és kényelmeének biztositasa.

A kihirdetett HAZIREND-ben |évé szabalyok és elirasok betartdsa a Bérldkre nézve
kotelezb érvényiek.

Budapest, 2017. januar 02.

—
Dobos Tibor
Dobos Ingatlanfejlesztési Kift.
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